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福建省嘉信拍卖有限责任公司

泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整

及土石方资源处置项目竞买手册

拍卖时间：2023 年 1月 5 日（星期四）下午 3 时 30 分

拍卖地址：泉港区公共资源交易中心第一开标室（泉港区行政服务中心五楼）

公司地址：泉州市丰泽区附中路 167 号嘉信大厦 15楼

联系电话： 0595-22586886、13905088101
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拍卖规则

福建省嘉信拍卖有限责任公司（下称拍卖人）依据《中华人民共和国拍卖法》

及相关法律法规，组织本次拍卖会，制定本规则，敬请竞买人详细阅读，拍卖人视

所有参加本次拍卖会的竞买人完全了解拍卖规则，并愿意遵照执行。

一、 拍卖标的：1、泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土

石方资源处置项目已挖碎石堆约 12.45 万 m
3
；2、泉港区土地储备开发整理中心

2022-SM003 地块平整及土石方资源处置项目土砂石资源【土方约 33.23 万 m
3
（含

砂率 40.3%，可淘洗硅质砂 13.39 万 m
3
），石方约 44.51 万 m

3
】。标的详情见附件

《特别约定》。

二、 拍卖时间：2023 年 1月 5 日（星期四）下午 3 时 30 分。

三、 拍卖会地点：泉港区公共资源交易中心第一开标室（泉港区行政服务中

心五楼）。

四、 竞买人资格要求及竞买登记事项，详见《特别约定》有意报名者须在

2023 年 1 月 4日下午 17:00 时前到我司办理竞买登记手续并以公对公汇款的方式

将竞买保证金汇以下银行账户（以到帐时间为准）。账户名称：福建省嘉信拍卖有

限责任公司 开户行：工行泉州市丰泽支行，账号：1408010609008076011 若有逾期

未汇入竞买保证金或逾期未办理竞买登记手续或竞买保证金汇款人与办理登记竞买

人名称不一致的，我司有权拒绝其报名。竞买人提供的资料必须真实有效，并承担

由此产生的相关责任。

五、 拍卖方式及注意事项

1、 经拍卖人确认竞买资格后，竞买人应于 2023 年 1月 5日（星期四）下午 3

时 30 分前（建议提前半小时到场）凭《竞买证》领取竞价号牌入场参加拍卖会；

拍卖会开始后，未到场换得号牌的竞买人视为放弃竞买资格。为保证拍卖会秩序，

每个号牌仅允许二人进场。应疫情防控要求，竞买人需全程佩戴口罩，入场后需间

隔一米入座。
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2、 拍卖人有权根据委托人的要求在拍卖会开始前终止标的拍卖；若标的终止

拍卖或拍卖会终止，我司将在拍卖会结束后 3 个工作日内按照原方式全额无息返还

竞买保证金，再次拍卖时间另行通知。

3、 本次拍卖采用有保留价的增价拍卖方式，即先由拍卖师报出起拍价后，竞

买人按拍卖师宣布的加价幅度加价竞买（低于加价幅度的竞价无效）至无人继续加

价后拍卖师连续报价三次且最后应价达到或高于保留价的，拍卖师击槌表示成交；

若竞买人的最高应价未达到保留价的，拍卖不成交，拍卖师宣布停止拍卖标的的拍

卖，但不泄露保留价。在拍卖时，拍卖师可根据竞买人应价的频率及时变更加价幅

度。拍卖师一经击槌，拍卖成交合同即告成交，买受人不得反悔，不得撤回，不得

擅自变更或增加买受人，否则应承担违约责任。竞买人的每一次应价都是法律意义

上的要约，竞买人的最高应价一经拍卖师确认，即成为买受人，不得撤回，不得擅

自变更或增加买受人。拍卖成交后，买受人须当场与本单位签订“成交确认书”，

并在“拍卖笔录”上签字。

4、 竞买人向拍卖人领取的竞价号牌若提供他人使用，一律视作为竞买人本人

的竞买行为，其产生的一切后果由竞买人负全部责任。

5、 拍卖成交后，买受人应当场在《拍卖现场记录》、《拍卖成交确认书》上

买受人一栏中签名确认并加盖公章；若委托竞拍的，代理人需在代理人一栏中签名

确认并加盖公章。

6、 竞买人必须遵守场内秩序，不得阻挠其它竞买人的竞价，不得阻挠拍卖师

进行正常的拍卖工作，不得有恶意串通、操纵、垄断等违法行为，一经发现，拍卖

师有权决定取消其竞买或买受资格，工作人员有权责令其离场，并追究其法律责任。

7、 对拍卖标的的来源和瑕疵，在拍卖人知晓的范围内已进行了充分的提示和

披露，并已尽可能多的为竞买人了解标的物创造条件。委托方与本公司提供的资料、

工作人员的介绍和对拍卖标的的评价均为参考性意见，拍卖人及委托人不作任何保

证。竞买人需自行了解上述标的的具体情况，审查拍卖标的存在的瑕疵及可能存在

的瑕疵及风险。竞买人参与拍卖视为其同意按照受让标的的现状予以受让，并保证
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不因实现受让权利的障碍或风险而对拍卖标的提出抗辩。对标的的情况和价值竞买

人应进行自我判定。一经成交确认，委托方和拍卖人不因拍卖标的存在的瑕疵或可

能存在的瑕疵承担任何责任。

8、 拍卖师有权根据会场状况改变拍卖方式。

六、 款项约定（见特别约定）

七、 标的移交（见特别约定）

八、 违约责任

竞买人或买受人若在拍卖过程中违反以下条款中任意一条，则竞买保证金或履

约保证金不予退还：

1、 竞买人若违反本规则第五条第 3款，将被取消竞买（或买受）资格。

2、 买受人若未按照本规则约定的时间内支付拍卖成交款，经委托人书面同意，

将被取消买受资格。同时拍卖人将按照《中华人民共和国拍卖法》第三十九条规定

追究违约买受人的相关法律责任。

3、 买受人若未按照本规则第七条完成标的移交，将视为买受人违约，已产生

的相关税、费及拍卖佣金等均由买受人承担。

九、其他约定：

1、 本公司有义务为交易双方保守秘密，并根据中华人民共和国法律、法规和

本规则，维护买、卖双方的正常权益不受侵害。

2、 本规则在履行过程中发生争议，由双方协商解决；协商不成，可向拍卖人

所在地人民法院申请起诉。

福建省嘉信拍卖有限责任公司

2023 年 1 月 2 日
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特别约定

泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方资源处置项目已

挖碎石堆约 12.45 万 m
3
（起拍价 264.06 万元，竞买保证金 50万元）；2、泉港区土

地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方资源处置项目土砂石资源（土方

约 33.23 万 m
3
（含砂率 40.3%，可淘洗硅质砂 13.39 万 m

3
），石方约 44.51 万 m

3
）

（起拍价 323.11 万元，竞买保证金 80万元）；

一、 竞买人资格： 具有三级以上建筑工程施工总承包资质、施工安全生产许

可证、具有良好的财务状况、支付能力；具有良好的商业信用的独立企业法人。法

律法规另有规定禁止或限制的竞买人和被人民法院列为失信被执行人的，不得参与

竞买。

二、 有意报名者须提供以下材料：

（一）竞买保证金的银行转账凭证原件或复印件；

（二）营业执照（副本）复印件、法定代表人身份证复印件；

（三）若委托他人到场竞拍，还须提供授权委托书原件（企业报名的须有法定

代表人签章及单位公章）和代理人身份证原件（用以核对）及复印件。

（四）“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn），查询并打印相应的信

用记录。

以上所述复印件均需加盖单位公章。竞买人提供的资料必须真实有效，并承担

由此产生的相关责任。

三、 加价幅度：每次加价幅度为 2 万元或 2万元的整数倍。

四、 拍卖成交款：拍卖成交后，买受人须于 7日内付清拍卖成交全款。

五、 履约保证金：按照工程施工图设计要求，本方案处置的矿石及开挖的剥

离物，必须按要求全部清运出场地，设置：标的清运保证金 50万元；标的开挖、

清运保证金 80万元。标的成交后 5 日内，买受人同意由拍卖人直接将买受人的拍

卖保证金作为履约保证金转入泉州市泉港石化工业区建设发展有限公司指定账号，
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在项目开挖平整后，由泉州市泉港石化工业区建设发展有限公司组织验收合格后 20

天内全额退还（无息退还）。

六、 拍卖佣金：拍卖成交后，买受人须按每份成交确认书的成交金额按下列

比例累进计算向拍卖人支付拍卖佣金，拍卖佣金由买受人在拍卖成交之日起七日内

汇达拍卖人指定的账户（以实际到账为准）。

①拍卖成交价 200 万元以下的部分，收取佣金比例为 5%；

②超过 200 万元至 1000 万元的部分，收取佣金比例为 3%；

七、 标的移交； 该标的如成交，买受人须严格按照《标的详情》及《转让合

同》（范本）进行移交。

八、 相关税费：本场拍卖标的起拍价、成交价等均不含买受人应缴的相关税、

费。标的移交过程中所涉及的一切税费均由买受人自行承担。标的移交产生的一切

费用均由买受人自行承担。

九、 拍卖成交后，买受人根据委托方的要求支付标的有关评估费约 7.25 万元

及福建省闽东南地质大队的地勘费用约 15.08 万元，合计 22.33 万元。根据标的物

评估值比例分摊，标的 1 应分摊地勘测量费和评估费 10万元，标的 2 应分摊地勘

测量费和评估费 12.33 万元。拍卖成交后，由拍卖公司代收。（该费用为暂估金额，

费用以实际发生为准。）

十、 竞买保证金：若竞买人未竞得标的，我司将在拍卖会结束次日起 3个工

作日内按照原方式全额无息返还竞买保证金； 如竞买人竞得该标的，由拍卖人直

接将其竞买保证金转入委托人帐户作为履约保证金，在买受人的合同履约保证金同

时具有定金法律效力。

十一、 咨询电话：0595-22586886 朱先生 杨小姐

福建省嘉信拍卖有限责任公司

2023 年 1 月 2日
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标的详情

一、标的物基本情况

（一）本次拍卖的标的物为泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平

整及土石方资源处置项目，标的位于南山片区 C地块（钟山化工、蓝海博达项目西

北侧）。标的区内工业园路与泉港通港路相通，西侧与福厦公路 G324 和沈海高速

G15 高速泉港互通相连接，里程约 8km，标的区内有简易道路，交通便利。（具体

详见红线图及界址坐标）

地块红线范围拐点坐标表

拐

点

(2000 坐标系，120°带)
拐点

(2000 坐标系，120°带)

X Y X Y

1 2789725.379 390823.939 16 2788642.353 390294.134

2 2789437.536 391003.153 17 2788666.449 390290.825

3 2789032.237 391255.497 18 2788690.908 390286.106

4 2788846.123 390959.026 19 2788715.623 390283.000

5 2788670.451 390679.944 20 2788740.488 390281.521

6 2788670.111 390680.202 21 2788765.397 390281.675

7 2788600.318 390569.324 22 2788790.242 390283.462

8 2788599.583 390568.159 23 2789331.599 390375.618

9 2788512.123 390649.863 24 2789345.579 390378.168

10 2788379.392 390506.647 25 2789359.484 390381.318

11 2788481.278 390414.329 26 2789373.244 390385.058

12 2788483.137 390416.381 27 2789378.004 390386.571

13 2788521.461 390381.655 28 2789630.780 390701.461

14 2788595.659 390314.426 29 2789632.307 390703.910

15 2788618.722 390305.016 30 2789636.925 390713.749

面积=693766m
2
(折合 1040.65 亩)
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（二）根据福建省闽东南地质大队《泉港区土地储备开发整理中心 2022-

SM003 地块平整标高及边坡方案调整后土石方估算报告》该地块按产业项目布局标

高+5.25～+6.0m 和红线外推约 23m 放坡扣除表土及回填自用量后剩余土石方总量

126.7 万 m
3
（其中，土方量 59.74 万 m

3
，石方量 66.96 万 m

3
）。土方量 59.74 万

m
3
可淘洗硅质砂 24.07 万 m

3
（含砂率 40.3%），石方量 66.96 万 m

3
（其中，现场石

堆方量 22.45 万 m
3
）可用作普通建筑石料，无荒料。该地块扣除本地块场地回填平

整平衡后，剩余土方 63.23 万 m
3
(含表土 3.49 万 m

3
),剩余中风化岩石方量 44.51 万

m
3
（不含已开挖石方堆量 22.45 万 m

3
）。

（三）根据委托人要求,已挖堆石方量 22.45 万 m
3
，另需提供区政府重点工程、

八方码头等项目约 10万 m
3
,最终只对剩余碎石堆方暂定量约 12.45 万 m

3
拍卖处置。

（四）根据委托人要求,本次处置的土方量 63.23 万 m
3
、中风化岩石方量 44.51

万 m
3
中,需优先提供给区政府重点工程驿坂服务区扩建工程所需的回填土方约 30万

m
3
（暂定量），只对剩余土方暂定量约 33.23 万 m

3
、中风化岩石方量约 44.51 万 m

3

进行拍卖处置。

（五）标的详情：

（1）标的物一：已挖碎石堆约 12.45 万 m
3
,市场估算价值为 264.06 万元。根

据福建中正资产评估房地产估价有限公司 2022 年 12 月出具的《泉州市泉港石化工

业区建发展有限公司拟出售涉及的泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平

整已开挖的剩余石方资产评估报告》，2022-SM003 地块已开挖堆放石方量为 22.45

万 m
3
,其中约 10 万 m

3
石方已先行供应区重点项目，估算剩余碎石堆方量暂定为

12.45 万 m
3
(最终剩余存量碎石堆量按照实际测量交割的数量为准，要求竞买人不得

有异议)，根据市场价值评估，剩余已开挖堆石方量 12.45 万 m
3
，评估单价 21.21

元/ m
3
，评估总价值为 264.06 万元。

（2）标的物二：未开挖的土砂石资源中土方暂定量约 33.23 万 m
3
、石方约

44.51 万 m
3
。根据湖北华诚地矿咨询有限公司 2022 年 12 月出具的《福建省泉州市

泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整标高及边坡方案调整后建筑用砂
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石（采矿权）评估咨询报告》，为满足园区产业布局百宏化学项目落地需要，委托

人已组织相关单位完成“储备 2022-SM003 地块”回填区域场地平整。回填后剩余土

方量约 63.23 万 m
3
（其中，表土不考虑单独剥离利用作为种植土，按参照含砂土方

的同一价格类同处理）、中风化岩石方量约 44.51 万 m
3
。根据委托人的安排，回填

后剩余土方量约 63.23 万 m
3
需优先提供给区政府重点工程驿坂服务区扩建工程所需

的回填土方约 30万 m
3
（暂定量），现只对剩余土方暂定量约 33.23 万 m

3
、中风化岩

石方量 44.51 万 m
3
进行拍卖处置。剩余土方量约 33.23 万 m

3
以 40.3%含砂率可淘洗

硅质砂 13.39 万 m
3
,砂资源权益评估单价 5.17 元/m

3
（折算土方单价为 2.08351 元

/m
3
）；中风化岩石方量 44.51 万 m

3
,石方资源权益评估单价 5.85 元/m

3
，按 98%开

采回采率，计算评估总价值为 323.11 万元。同时，为保障园区产业布局百宏化学项

目落地建设时间节点，委托人已将顺酐地块 29375 平米先行交于园区产业布局的百

宏化学项目业主单位实施场地平整施工。为进一步明确供应重点项目和剩余土石方

拍卖的计量、交接相关问题，因此委托人将“储备 2022-SM003 地块”分区（四个地

块，详见附图）和交地时间明确如下：

a、地块一：为保障园区产业布局百宏化学项目如期落地建设，委托人已对百

宏化学项目顺酐地块 29375 平米实测地形获复数据报告后，将该该地块先行交由百

宏化学项目业主单位自行平整，所开挖的土方和石方均要求就近堆放，对就近堆放

的土按 1.4 松散系数折算开挖前天然状态的土方方量，再根据开挖后实际测绘数据

计算其中的土、石含量。根据本项目资产处置工作要求，将统一纳入标的物二进行

拍卖，该部份的土石方资源权益由买受人按拍卖中标价标准折算单价优先直接转让

给百宏化学项目业主单位。地块交地买受人的时间：无平整无需交地。

b、地块二：根据“泉港自然[2022]401 号”文件，委托人将储备 2022-SM003

地块回填后剩余土方优先提供给区政府重点工程驿坂服务区扩建工程约 30万 m
3
（为

暂定量，最终按实测扣除土方量）。委托人已指定地块二作为其取土区（不得爆破

开挖石方），并委托第三方专业测绘机构完成地形实测获得数据报告，要求驿坂服

务区扩建工程项目在 2023 年 1 月 20 日完成该地块取土，具体完成测绘交地给买受



—11—

人的时间为 2023 年 2月 1 日。后续买受人继续完成剩余土石方平整开挖，按期向委

托人交地。买受人完成平整交地给委托人的时间：买受人接收地块后，20天内完成

场地平整并向委托人交地。

c、第三区：无需挖填，无需交地。

d、第四区：按照产业布局项目标高 5.25-6.0 米实施地块开挖平整。委托人向

买受人的交地时间：2023 年 1 月 8日。买受人签订合同时间及完成平整交地委托人

的时间：1月 8日完成合同签订，合同签订后 45天内完成场地平整向委托人交地。

综上委托人的约定，要求买受人均不得有异议：（1）标的物一的约定：最终

剩余存量碎石堆量按照实际测量交割的数量为准。（2）标的物二的约定：由买受人

购买的“地块一”权益优先转让百宏化学项目业主单位事宜的约定；供应区重点项

目驿坂服务区扩建工程项目的土方后剩余量最终计算：以回填后剩余总量 63.23m
3

为基准，扣减以实测计算得出供应区重点项目的土方量（暂定量为 30万 m
3
），剩下

的土方作为拍卖土方交割结算调整数量，中风化岩石方量 44.51 万 m
3
保持不变的约

定，差额费用双方办理多还少补。

二、 拍卖处置依据 《福建省矿产资源监督管理办法》(省政府令 226 号)、

《福建省人民政府办公厅转发省住建厅等八部门关于福建省保障建设用砂规范发展

指导意见的通知》（闽政办〔2019〕41 号）、《福建省发展和改革委员会等十七

部门关于印发福建省促进砂石行业健康有序发展实施方案的通知》（闽发改商价

〔2020〕748 号）和《行政事业性国有资产管理条例》（国务院令第 738 号）等文

件规定。

三、 拍卖保留价及竞买保证金、履约保证金

（一）本次拍卖设置保留价，竞买保证金在买受人签订转让合同后转为合同价

款并同时具有定金法律效力。未买受人缴交的竞买保证金，在拍卖活动结束次日后

3 个工作日内予以退还，不计利息。

（二）合同签订：买受人应在成交确认书签订后 5日内完成签订《转让合同》。
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（三）履约保证金：按照工程施工图设计要求，本方案处置的矿石及开挖的剥

离物，必须按要求全部清运出场地，设置履约保证金：①标的一：清运保证金 50

万元；②标的二：开挖、清运保证金 80万元。拍卖成交后，买受人 5 日内一次性

缴交清运保证金至泉州市泉港石化工业区建设发展有限公司指定账号，在项目开挖

平整后，由泉州市泉港石化工业区建设发展有限公司组织验收合格后 20 天内全额

退还（无息退还）。

四、竞买资格

具有三级以上建筑工程施工总承包资质、施工安全生产许可证、具有良好的财

务状况、支付能力；具有良好的商业信用的独立企业法人。法律法规另有规定禁止

或限制的竞买人和被人民法院列为失信被执行人的，不得参与竞买，但不接受联合

体竞买。

五、有关要求

1、 本次拍卖的泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方

资源处置项目已挖碎石堆方量约 12.45 万 m3，该计量是扣除自用及供应泉港区重点

项目后的预估量，买受人需在拍卖成交 7日后，待委托方聘请专业机构对现场实际

堆放的方量再进行测算，买受人应按重新测算后的方量与委托方以拍卖成交单价来

结算该石方的款项，并与拍卖公司结算拍卖佣金，实行多退少补的原则。

2、 已挖碎石堆的清运时间应控制在 30天内完成，根据业主单位交地时间要

求，对已挖碎石堆的清运时序进度进行调整，买受人需无条件执行。委托方负责督

促买受人落实清运方案及施工进度调整相关事宜。

3、 本次拍卖的泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方

资源处置项目土砂石资源（土方约 33.23 万 m3，石方约 44.51 万 m3），该计量亦

是预估量。买受人须在拍卖成交 15日后，扣除泉港区重点项目驿坂高速服务区扩

建工程已搬运的土方量，待委托方聘请专业测绘机构对驿坂高速服务区扩建工程实

际取土量进行测量计算，买受人应按重新测算后的方量与委托方以拍卖成交折算单

价来结算该土方的款项，并与拍卖公司结算拍卖佣金，实行多退少补的原则。
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4、 泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方资源处置项

目土砂石资源的开挖，要严格按照百宏二期地块企业用地标高+5.25～+6.0m 来实施

开挖，并对场地进行平整。买受人在施工过程中，如需爆破，应聘请具备相关资质

的爆破公司进行爆破，并综合考虑对周边的影响，自行解决办理爆破施工许可证等

所有工作。施工生产用电由买受人向有关部门申请，所产生的费用也由买受人承担。

因施工组织及其他原因不能满足买受人现场实际需求的，买受人应自行解决，买受

人不得以此为由作为工期延长的理由。

5、 泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方资源处置项

目土砂石资源的开挖时间应控制在 45天内完成，根据业主单位交地时间要求，对

泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 百宏二期地块土砂石资源的开挖时序进

度进行调整，买受人需无条件执行。委托方负责督促买受人落实清运方案及施工进

度调整相关事宜。

六、违约责任

买受人不能按约定期限支付转让成交价款的，自滞纳之日起，每日按延迟支付

款额的 2‰向委托人缴纳滞纳金；延迟缴款超过 30 日，经委托人催缴后仍不能支

付成交价款的，委托人有权解除合同，不予返还已缴纳的成交价款和清运保证金，

由委托人收缴国库，且买受人还必须赔偿竞卖活动所支出的全部费用，并承担由此

造成的相应损失，即：

1.如委托人解除合同而另行处置标的物，另行处置价款低于本次拍卖价款的，

买受人应赔偿转让人另行处置价款与本次拍卖价款的差额。

2.如买受人未按约定向转让人支付滞纳金和标的物再行交易产生的差额的，

3.委托人为追索滞纳金和差额所支出的全部费用（包括但不限于律师代理费、

诉讼费、保全费、邮寄费、诉讼保全保险费等），均由买受人承担。

4.如买受人不能如期按设计标高完成场地土石方开挖清理外运交地的，买受

人应无条件退出场地，交地委托人自行处理，同时委托人有权全额兑取开挖保证

金和清运保证金，不再退还。

七、其他事宜



—14—

(一）实际转让方量与调查方量可能存在偏差，买受人风险自担，如有现状、

数量、规格、品质等误差的，不影响成交价，不退补差价。开挖出的矿石和剥离物

堆放点及运输距离与买受人选择场地及利用方式相关联，《价值评估咨询报告》中

考虑的运输距离及成本估算仅供参考，买受人对此风险应予以全面了解和关注。

(二）本次转让的矿产价值不含税费及平整开挖机械费、爆破费、运输费、人

工费及管理费用等。

(三）因不可抗力因素致工期延误的，买受人可按照国家有关规定申请确认，

并与委托人及泉州市泉港石化工业区建设发展有限公司协商约定延期时限。

(四）土石料资源开挖平整过程中的施工管理由买受人负责。为确保开挖现场

管理及进度，落实安全生产责任，由泉州市泉港石化工业区建设发展有限公司对开

挖平整工作进行监督和管理及年度评估、验收工作。

附件：1．《泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方资源

出让合同》（范本）
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泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及

土石方资源出让合同（范本）

出让人: 泉州市泉港石化工业区建设发展有限公司

受让人:

根据《中华人民共和国矿产资源法》、《泉港区普通建筑用砂石矿产资源开发

利用管理暂行规定的通知》等有关规定，经区政府同意，泉州市泉港石化工业区建

设发展有限公司（以下简称“出让人”）以协议（拍卖）方式出让□泉港区土地储

备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方资源处置项目已挖碎石堆约 12.45 万

m3□泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方资源处置项目土砂

石资源（土方约 33.23 万 m3，石方约 44.51 万 m3）给 （以下

简称“受让人”）。双方本着平等、自愿、有偿、诚实信用的原则，订立本合同:

第一条 矿产资源所有权属国家所有，国家对其拥有宪法和法律授予的司法管

辖权、行政管理权和因社会公共利益所必需的权益。地表或地下的矿产资源的国家

所有权不因其所依附的土地所有权或使用权的不同而改变。出让人根据法律法规的

授权出让□泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方资源处置

项目已挖碎石堆约 12.45 万 m3□泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整

及土石方资源处置项目土砂石资源（土方约 33.23 万 m3，石方约 44.51 万 m3）。

第二条 出让人出让给受让人的泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地

块平整及土石方资源处置项目位于南山片区 C地块（钟山化工、蓝海博达项目西北

侧）。根据福建省闽东南地质大队《泉港区土地储备整理中心 2022—SM003 百宏二

期地块平整土石方估算报告》该地块按产业项目布局标高+5.25～+6.0m 和红线外

推约 23m 放坡扣除表土及回填自用量后剩余土石方总量 126.7 万 m3（其中，土方量

59.74 万 m3 ，石方量 66.96 万 m3）。土方量 59.74 万 m3可淘洗硅质砂 24.07 万 m3

https://hk.lexiscn.com/law/law-chinese-1-1358486-T.html?crid=db0643bf-ba67-b926-3aae-ad6b5e3b59c0&prid=
https://hk.lexiscn.com/law/law-chinese-1-1358486-T.html?crid=db0643bf-ba67-b926-3aae-ad6b5e3b59c0&prid=
https://hk.lexiscn.com/law/law-chinese-1-1358486-T.html?crid=db0643bf-ba67-b926-3aae-ad6b5e3b59c0&prid=
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（含砂率 40.3%），石方量 66.96 万 m
3
（其中，现场石堆方量 22.45 万 m

3
）可用作

普通建筑石料，无荒料。该地块扣除本地块场地回填平整平衡后，剩余土方 63.23

万 m
3
(含表土 3.49 万 m

3
),剩余中风化岩石方量 44.51 万 m

3
（不含已开挖石方堆量

22.45 万 m
3
）。

（一）根据委托人要求,已挖堆石方量 22.45 万 m
3
，另需提供区政府重点工程、

八方码头等项目约 10万 m
3
,最终只对剩余碎石堆方暂定量约 12.45 万 m

3
拍卖处置。

（二）根据委托人要求,本次处置的土方量 63.23 万 m
3
、中风化岩石方量

44.51 万 m
3
中,需优先提供给区政府重点工程驿坂服务区扩建工程所需的回填土方约

30万 m
3
（暂定量），只对剩余土方暂定量约 33.23 万 m

3
、中风化岩石方量约 44.51

万 m
3
进行拍卖处置。标的详情

（1）标的物一：已挖碎石堆约 12.45 万 m
3
,市场估算价值为 264.06 万元。根

据福建中正资产评估房地产估价有限公司 2022 年 12 月出具的《泉州市泉港石化工

业区建发展有限公司拟出售涉及的泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块

平整已开挖的剩余石方资产评估报告》，2022-SM003 地块已开挖堆放石方量为

22.45 万 m
3
,其中约 10 万 m

3
石方已先行供应区重点八方码头等项目，估算剩余碎石

堆方量暂定为 12.45 万 m
3
(最终剩余存量碎石堆量按照实际测量交割的调整数量为

准，要求竞买人不得有异议)，根据市场价值评估，剩余已开挖堆石方量 12.45 万

m
3
，评估单价 21.21 元/ m

3
，评估总价值为 264.06 万元。

（2）标的物二：未开挖的土砂石资源中土方暂定量约 33.23 万 m
3
、石方约

44.51 万 m
3
。根据湖北华诚地矿咨询有限公司 2022 年 12 月出具的《福建省泉州市

泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整标高及边坡方案调整后建筑用

砂石（采矿权）评估咨询报告》，为满足园区产业布局百宏化学项目落地需要，委

托人已组织相关单位完成“储备 2022-SM003 地块”回填区域场地平整。回填后剩
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余土方量约 63.23 万 m
3
（其中，表土不考虑单独剥离利用作为种植土，按参照含砂

土方的同一价格类同处理）、中风化岩石方量约 44.51 万 m
3
。根据委托人的安排，

回填后剩余土方量约 63.23 万 m
3
需优先提供给泉港区政府重点工程驿坂服务区扩建

工程所需的回填土方约 30万 m
3
（暂定量），现只对剩余土方暂定量约 33.23 万 m

3
、

中风化岩石方量 44.51 万 m
3
进行拍卖处置。剩余土方量约 33.23 万 m

3
以 40.3%含砂

率可淘洗硅质砂 13.39 万 m
3
,砂资源权益评估单价 5.17 元/m

3
（折算土方单价为

2.08351 元/m
3
）；中风化岩石方量 44.51 万 m

3
,石方资源权益评估单价 5.85 元/m

3
，

按 98%开采回采率，计算评估总价值为 323.11 万元。同时，为保障园区产业布局百

宏化学项目落地建设时间节点，委托人已将顺酐地块 29375 平米先行交于园区产业

布局的百宏化学项目业主单位实施场地平整施工。为进一步明确供应重点项目和剩

余土石方拍卖的计量、交接相关问题，因此委托人将“储备 2022-SM003 地块”分

区（四个地块，详见附图）和交地时间明确如下：

a、地块一：为保障园区产业布局百宏化学项目如期落地建设，委托人已对百

宏化学项目顺酐地块 29375 平米实测地形获复数据报告后，将该该地块先行交由百

宏化学项目业主单位自行平整，所开挖的土方和石方均要求就近堆放，对就近堆放

的土方按 1.4 松散系数折算开挖前天然状态的土方方量，再根据开挖后实际测绘数

据计算其中的土、石含量。根据本项目资产处置工作要求，将统一纳入标的物二进

行拍卖，该部份的土石方资源权益由买受人按拍卖中标价标准折算的单价优先直接

转让给百宏化学项目业主单位。地块交地买受人的时间：无平整无需交地。

b、地块二：根据“泉港自然[2022]401 号”文件，委托人将储备 2022-SM003

地块回填后剩余土方优先提供给区政府重点工程驿坂服务区扩建工程约 30万 m
3

（为暂定量，最终按剩余实测扣除土方）。委托人已指定地块二作为其取土区（不

得爆破开挖石方），并委托第三方专业测绘机构完成地形实测获得数据报告，委托
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人要求驿坂服务区扩建工程项目在 2023 年 1 月 20 日完成该地块取土，具体完成测

绘交地给买受人的时间为 2023 年 2月 1日。后续买受人继续完成剩余土石方平整

开挖，按期向委托人交地。买受人完成平整交地委托人的时间：买受人接收地块后，

20天内完成场地平整并向委托人交地。

c、第三区：无需挖填，无需交地。

d、第四区：按照产业布局项目标高 5.25-6.0 米实施地块开挖平整。委托人向

买受人的交地时间：2023 年 1 月 8 日。买受人签订合同时间及完成平整交地委托人

的时间：1 月 8日完成合同签订，合同签订后 45天内完成场地平整向委托人交地。

综上委托人的约定，要求买受人均不得有异议：（1）标的物一的约定：最终

剩余存量碎石堆量按照实际测量交割的数量为准。（2）标的物二的约定：由买受

人购买的“地块一”权益优先转让百宏化学项目业主单位事宜的约定；供应区重点

项目驿坂服务区扩建工程项目的土方后剩余量最终计算：以回填后剩余总量

63.23m
3
为基准，扣减以实测计算得出供应区重点项目的土方量（暂定量为 30万

m
3
），剩下的土方作为拍卖土方交割结算数量，中风化岩石方量 44.51 万 m

3
保持不

变的约定，差额费用双方办理多还少补。

第三条 □泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003 地块平整及土石方资源

处置项目已挖碎石堆约 12.45 万 m
3
□泉港区土地储备开发整理中心 2022-SM003

地块平整及土石方资源处置项目土砂石资源（土方约 33.23 万 m
3
，石方约 44.51

万 m
3
）期限为 个月，（即 2023 年 月 日至年 月 日）包括施工准期。

第四条 本合同平整项目出让价款为人民币大写 元整

(小写 Y: 万元)。
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第五条 受让人应当在本合同签订之日起 7个工作日内，一次性缴清出让价款。

受让人未按时足额一次性缴清出让价款的，自滞纳之日起，每日按出让款总额的

2‰加收滞纳金，未足额逾期付款超过 2 个月的，出让人有权解除合同。

第六条 受让人应根据《泉港区土地储备整理中心 2022—SM003 百宏二期地块

平整土石方估算报告》设计的开采范围，编制相应的《开采设计方案》并经专家评

审通过后，要聘请有土石方施工资质单位进行施工。施工过程要严格按照露天矿山

的开采规定及规程进行施工作业，严格执行矿山开采安全生产的相关要求；涉及爆

破作业，应聘请有资质的专业爆破公司实施，确保爆破作业安全，受让人对项目平

整安全负总责。

第七条 受让人要按照《泉州市自然资源和规划局印发关于开展建筑石料矿山

预防重特大道路交通事故渣土车专项整治行动方案的通知》（泉资规〔2020〕280

号）文件要求，在项目施工生产场地内车辆出入口处安装车辆监控抓拍系统和称重

设备，并接入区渣土办工程运输车辆安全监控平台，杜绝非法改装“两非”渣土车

入场作业、超限超载等违法违规行为，确保车辆运输安全。

第八条 受让人需自行办理本工程范围外砂石资源加工场（堆场）环评和临时

用地等相关手续和地上附着物赔偿等。

第九条 受让人在本项目范围内进行平整时，有关用水、用电、污水处理及其

它设施引入工程应自行按有关规定办理

第十条 受让人在合同约定的时间内未完成地块开挖、清场作业的，按《泉港

区普通建筑用砂石矿产资源开发利用管理暂行规定的通知》有关规定处理，出让款

不予退还，开挖和清场的履约保证金不予退不，给出让人造成损失的，还应予赔偿。

因不可抗力原因对施工产生影响的，平整期限应予顺延。
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第十一条 因履行本合同发生争议，由争议双方协商解决；协商不成的，可依

法向出让人所在地人民法院起诉。

第十二条 本合同未尽事宜，可由双方签订补充协议，作为合同附件，与本合

同具有同等法律效力。

第十三条 本合同一式六份，具有同等的法律效力，出让人、受让人各执三份。

第十四条 本合同自双方签章之日起生效。

出让人(盖章)： 受让人(盖章)：

法定代表人或委托代理人 法定代表人或委托人代理

（签字或盖章）： （签字或盖章）：

年 月 日 年 月 日
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